Riksb
R Rilsbrggen

[Blac Gl oo i B ot L e s v i S ]

& " Brf Focken pa Limhamn
Ars ye d ovisnin g Org nr: 769622-8985
2023-01-01 — 2023-12-31




Dagordning

Pa ordinarie
foreningsstamma
ska forekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordfSrande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5) Val av tva justerare tillika réstriknare

6) Friaga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7) Faststéllande av rostléingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer for nistkommande verksamhetsér
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman héinskjutna frgor samt av féreningsmedlem anmalt drende



Styrelsens ord

Under det gangna aret har styrelsen haft fokus pa ekonomi och avtal med underleverantérer inom olika
underhdllsarbeten. Utdver detta har vi sjilva vertagit ansvaret for P-platser i garaget och sokt nytt bygglov for
inglasning av balkonger.

Med hénsyn till fastighetens utsatta lage vid kusten och det hérda klimat som rader bade i nuldget och i framtiden har
samtliga fasader till penthouse ligenheterna genomgitt ytterligare en ombyggnad. Detta arbete har entreprendren
Skanska ansvarat for. Utférda ombyggnads-arbeten har krivt omfattande projektledningsresurser och de boendes
anpassningar for detta arbete.

Vér ekonomi har anpassats till rddande dkade riintekostnader och medfort kraftigt tkade avgiftshojningar under éret.
Detta avser frimst Arsavgift Bostad kapital dér vi nu omforhandlat 14n som ger en bittre langsiktighet. Véra l4n har nu
en bra spridning pa villkorséndringar under en tredrsperiod och vi ser nu majligheter att folja lagd budget for 2024.

Med genomf&rda klimatanpassningar och stabil ekonomi ser vi fram emot en héllbar fastighet att frvalta. Information
till boende gores kontinuerligt via digitala medlemsbrev och mailutskick.

Styrelsen for Brf Focken pd Limhamn
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Styrelsen for Brf Focken pa Limhamn

Forvaltnin gsherattelse s s

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till freningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fir permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en ikta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Féreningen har sitt site i Malmé kommun.
Arets resultat ir hogre dn foregdende ar framfor allt p.g.a. lagre driftskostnader.

De taxebundna kostnaderna i féreningen har minskat jimfort med foregiende &r med totalt ca 236 tkr.
Underhélls- och reparationskostnaderna har minskat med 438 tkr.

Réntekostnaderna har &kat p.g.a. omsatta lin som omf&rhandlats till higre réntor. Totalt har réntekostnaderna Skat med
ca 1 628 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststiilld s att foreningens ekonomi #r langsiktigt héllbar,
utifrdn rekommenderad avséttningen pé 30 érs sikt utifrdn underhallsplanen.

Foreningens likviditet 4r 5 %, ofréindrad sedan forra aret.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i 4rsredovisningen som
kortfristiga l&n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nista drs amortering) har foréindrats under aret
frén 76 % till 36 %.

[ resultatet ingr avskrivningar med 2 282 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —80 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Fastigheten Sally 1. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 87 ligenheter. Byggnaden 4r
uppford 2013.

Fastigheten
Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna
och bostadsriéttstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring,

2 | ARSREDOVISNING Brf Focken pa Limhamn Org.nr: 7696228985



Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Srok Totalt
1 24 39 21 2 87

Dessutom tillkommer

Garage P-platser

82 platser 3 platser

Total bostadsarea 7227 m?
Total lokalarea (garage) 2415 m?
Total tomtarea 4793 m?
Arets taxeringsvirde 262 819 000 kr
Foregaende ars taxeringsviirde 262 819 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 577 tkr och planerat underhéll for 77 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”,

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaéssigt och
kostnadsméssigt. Underhéllsplanen anvéinds ocksé for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardfdrbittringar eller tillkommande
nybyggnationer,

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriiknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningens underhdllsplan visar pd en evig underhéllskostnad pd 2 873 tkr per ar respektive 1 152 tkr pa en
30- drs sikt.

Avsittning till underhéllsfonden har fr verksamhetséret gjorts till 30-sikt motsvarande eller 1 152 tkr.

For de nérmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden totalt till 42 130 tkr, Detta motsvarar en rlig genomsnittlig
kostnad pa 1 404 tkr.

Den arliga reserveringen till underhallsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefiir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden,

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Belysning 76 619
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ingvar Mattsson Ordftrande 2024

Anna Sundquist Sekreterare 2025

Peter Eriksson Vice ordférande 2025

Magnus Jénsson Ledamot 2024

Patrik Hakansson Kassor 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jan-Erik Olsson Suppleant 2024

Maj-Lis Werner Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024
Johnny Forsberg Fértroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Faxheden 2024
Per-Nicklas Sjolin 2024

Féreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héindelser intréiffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick fSreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgdr till 135 personer.

Foreningens érsavgift htjdes med 5 % den 1 januari 2023. De flesta objekten har dessutom arsavgift kapital som
kontinuerligt anpassats efter rddande réintelsige. Under dret har denna avgift hdits vid tre tillfillen i samband med
Riksbankens héjning av styrrintan.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att héja drsavgiften bostad
med 16 % och lata drsavgiften kapital vara ofériindrad fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 586 kr/m¥4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Vid riikenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiittning 6205 5002 4823 4709 4752
Rérelsens intikter 6 666 5340 5186 5296 5087
Resultat efter finansiella poster ~2 362 -2 458 =1.078 -1 606 -1 385
Avrets resultat =2 362 —2 458 -1078 -1 606 —1385
Resultat exkl avskrivningar -80 =192 1181 646 867
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhﬁ]lgsfond s Ry Hip =£50 2
Balansomslutning 309 603 312 165 315323 316 820 318710
Arets kassaflsde -325 -1132 947 =11 163
Soliditet % 78 78 78 78 78
Likviditet % 5 5 5 6 139
Arsavgift andel i % av totala
rérelsegintﬁkter 8 L 5 - =
Arsavgif} kt/kvm upplaten med 812 658 637 625 632
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 320 381 264 317 258
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 312 302 262 265 234
Energikostnad kr/kvm 154 179 144 107 120
Underhéllsfond kr/kvm 896 785 590 490 377
Reservering till underhallsfond 119 273 103 166 162
kr/kvm
Sparande kr/kvm 0 59 125 120 115
Rinta kr/kvm 237 68 50 65 69
Skuldséttning kr/kvm 6933 6 933 7089 7089 7193
Skuldsﬁtfnmg kr/kvm upplaten med 9250 9250 9 458 0 458 9506
bostadsriitt
Réntekéinslighet % 11,4 14,1 14,8 15,1 15,2

— Driftkostnader
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intékter fran drsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av fSreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett mtt pa foreningens betalningsfrméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pd totala drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) fir bostéder delat med totala
intéikter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intikter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pd totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pd totalytan
som &r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter,

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:
Beriiknas pd totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pd totala réntebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriknas pd totala réintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet forindring av
réntan kan péaverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen har ett negativt resultat f5r 2023 som huvudsakligen beror pa hogre kostnader for reparationer- och
rintekostnader. I resultatet ingdr dven avskrivningar med 2 282 tkr vilket inte paverkar foreningens likviditet. De
framtida ekonomiska dtagandena kommer finansieras genom avgiftshéjningar.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 253 125 000 1100 000 7 565 565 ~16 087 701 2458429
Disposition enl. irsstimmobeslut —2 458 429 2458 429
Reservering underhallsfond 1 152 000 -1 152 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond =76 619 76 619
Arets resultat -2362 172
Vid arets slut 253 125 000 1 100 000 8 640 946 -19 621 511 -2362 172
Resultatdisposition
Till &rsstiammans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —18 546 130
Arets resultat -2362172
Arets fondreservering enligt stadgarna =1 152 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 76 619
Summa —21 983 683
Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr —21 983 683

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6204 648 5001657
Ovriga rorelseintikter Not 3 461 435 338 433
Summa rorelseintikter 6 666 083 5340 090
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 ~3 084 550 -3 673 303
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 243 416 -1 094 157
Personalkostnader Not 6 —145 608 —124 116
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar Not 7 —2282 136 -2 266 336
Summa rorelsekostnader -6 755 711 =7 157 912
Rorelseresultat —89 627 —1 817 822
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter ~ Not 8 9957 13 420
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —2 282 502 —654 027
Summa finansiella poster -2 272 545 —640 607
Resultat efter finansiella poster -2 362172 —2 458 429
Arets resultat -2362172 —2 458 429
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 307 721 890 309 973 907
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 282 419 312538
Summa materiella anliggningstillgingar 308 004 309 310 286 445
Summa anliggningstillgdngar 308 004 309 310 286 445
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4042 5553
Ovriga fordringar Not 13 59271 32736
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 14 387152 367 044
Summa kortfristiga fordringar 450 465 405 333
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1148 437 1473 481
Summa kassa och bank 1 148 437 1473 481
Summa omsiittningstillgdngar 1 598 902 1878 814
Summa tillgingar 309 603 211 312 165 259
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 225 000 254 225 000
Fond for yttre underhall 8 640 945 7 565 565
Summa bundet eget kapital 262 865 945 261 790 565
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-19 621 511 —16 087 701
Arets resultat 2362172 —2 458 429
Summa fritt eget kapital —21 983 683 —18 546 130
Summa eget kapital 240 882 262 243 244 435
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 36 534 000 33229 246
Summa langfristiga skulder 36 534 000 33 229 246
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 30318 546 33 623 300
Leverantrsskulder Not 17 514 507 1 092 952
Skatteskulder Not 18 76 380 70 900
Ovriga skulder Not 19 26 698 67 191
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 1250818 837236
Summa kortfristiga skulder 32 186 949 35 691 578
Summa eget kapital och skulder 309 603 211 312 165 259

10| ARSREDOVISNING Brf Focken pé Limhamn Org.nr: 7696228985



Kassafl6desanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster e dedlia RaaRass
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 2282136 2266 336
Kassaflode frin den ldpande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —80 037 —192 093
Kassaflode fran férdindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (Skning -, minskning +) —45132 =3 799
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —-199 875 801 034
Kassaflode frin den lopande verksamheten —325 044 605 162
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —237 000
Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —237 000
Finansieringsverksamheten

Féréndring av skuld 0 —1 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -1 500 000
Arets kassaflode -325 044 -1 131 838
Likvidamedel vid arets bérjan 1473 481 2 605 319
Likvidamedel vid drets slut 1148 437 1473 481
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s4 att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Laddstolpar Linjér 10-15
Mark dr inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider* 5149 841 4056 084
Hyror, garage 598 454 556 804
Hyror, p-platser 11016 10 850
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —24 797 -8 979
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 3672 3000
Elavgifter 473 806 383 898
Summa nettoomsiéttning 6 204 648 5 001 657
*I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter samt virme och vatten.
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 312 156 312 156
Ovriga avgifter 9 700 600
Ovriga ersittningar 10 355 23918
Rérelsens sidointikter & korrigeringar =16 =11
Erhallna statliga bidrag 111 087 0
Ovriga rorelseintikter 420 1770
Forsdkringserséttningar 17 733 0
Summa dvriga rorelseintékter 461 435 338 433
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =76 619 =760 663
Reparationer =577 214 =331 170
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 190 —38 730
Forsakringspremier —132 200 —122 947
Kabel- och digital-TV —322 494 —322 580
Systematiskt brandskyddsarbete —29 553 —26 691
Serviceavtal —88 237 —97 792
Obligatoriska besiktningar —49 035 —6 549
Bevakningskostnader 25923 =12:139
Snd- och halkbekiimpning —62 078 —33 606
Forbrukningsinventarier =51 078 —41 567
Vatten -290 731 —237 048
Fastighetsel =510 079 —912514
Uppvirmning —682 957 —-571 879
Sophantering och &tervinning —-109 506 —107 741
Férvaltningsarvode drift -39 356 —49 687
Summa driftskostnader -3 084 550 =3 673 303
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Farvaltningsarvode administration —611126 —592 060
IT-kostnader -1 154 —954
Arvode, yrkesrevisorer —25 525 —25 875
Ovriga forvaltningskostnader —7 485 —19 216
Kreditupplysningar -1 587 —1 499
PantfBrskrivnings- och &verlatelseavgifter -9975 -19.321
Representation —1 133 0
Kontorsmateriel -4 980 —6 437
Konstaterade forluster hyror/avgifter —4 =13
Konsultarvoden —526 150 —422 413
Bankkostnader -5092 -4 570
Advokat och rittegangskostnader —41 250 0
Ovriga externa kostnader -7 956 -1 800
Summa ovriga externa kostnader -1 243 416 -1 094 157
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —113 400 —97 423
Sammantridesarvoden 0 -1932
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 0
Ovriga personalkostnader =725 0
Sociala kostnader —29 483 —24 761
Summa personalkostnader -145 608 -124 116
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =2.252017 =2 252,017
Avskrivning Installationer =30 119 -14 319
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 282136 -2 266 336
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Riénteintikter frin bankkonton 4977 13 384
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 4 346 1
Ovriga rinteintikter 633 34
Summa dvriga rénteintédkter och liknande resultatposter 9 957 13 420
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 282 800 —653 745
Ovriga rintekostnader 298 -282
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -2 282 502 -654 027
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 270 242 062 270 242 062
Mark 60 000 000 60 000 000
330 242 062 330 242 062
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 330 242 062 330 242 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —20 268 155 -18 016 137
-20 268 155 -18 016 137
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~2 252017 2252017
-2 252 017 -2 252 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =22 520172 =20 268 155
Restvirde enligt plan vid arets slut 307 721 890 309 973 907
Varav
Byggnader 247 721 890 249 973 907
Mark 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarden
Bostédder 259 000 000 259000 000
Lokaler 3819000 3 819000
Totalt taxeringsvérde 262 819 000 262 819 000
varav byggnader 190 819 000 190 819 000
varav mark 72 000 000 72 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 333275 96 275
333 275 96 275
Arets anskaffningar
Installationer 0 237 000
0 237 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 333 275 333 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer =20'737 =6 419
-20 737 -6 419
Arets avskrivningar
Installationer -30119 —-14 319
=30 119 =14 319
Ackumulerade avskrivningar
Installationer =50 856 =20 737
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =50 856 -20 737
Restviarde enligt plan vid arets slut 282 419 312 538
Varav
Installationer 282 419 312538
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4042 5553
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4042 5553
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 59271 32736
Summa &vriga fordringar 59 271 32736
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 140 822 132 200
Forutbetalda driftkostnader 3279 2 987
Férutbetalt forvaltningsarvode 159 209 148 015
Forutbetald kabel-tv-avgift 80 624 80 624
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3219 3219
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 387 152 367 044
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Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 142 915 938 866
Transaktionskonto 1005 522 534615
Summa kassa och bank 1148 437 1473 481
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 66 852 546 66 852 546
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —30 318 546 —33 623 300
Langfristig skuld vid arets slut 36 534 000 33 229 246
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan  Arets amorteringar  Utg.skuld
SEB 0,89% 2023-11-28 9000 000 =9 000 000 0 0
SEB 4.49% 2024-03-15 8267 000 —8 267 000 0 0
SEB 4.49% 2024-03-15 8267 000 —8 267 000 0 0
SEB 4.49% 2024-03-30 8 089 300 0 0 8 089 300
SEB 0.89% 2024-11-28 10 400 000 0 0 10 400 000
SEB 3.65% 2024-11-28 11 829 246 0 0 11 829 246
SEB 3.45% 2025-12-28 0 8267 000 0 8 267 000
SEB 3.45% 2025-12-28 0 8267 000 0 8267 000
SEB 4,00% 2025-12-28 11 000 000 0 0 11 000 000
SEB 3.97% 2026-11-28 0 9000 000 0 9 000 000
Summa 66 852 546 0 0 66 852 546

“Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efier balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi 30 318 546 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom eft ar
da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 17 Leverantérsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leveranttrsskulder 495 679 829218
Ej reskontraférda leveranttrsskulder 18 828 263 734
Summa leverantdrsskulder 514 507 1092 952
Not 18 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 76 380 70 900
Summa skatteskulder 76 380 70900
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Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
L&n under betalning 0 66910
Mottagna depositioner 0 400
Skuld for moms 26 698 =119
Summa ovriga skulder 26 698 67 191
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 32991 30 000
Upplupna réntekostnader 66 380 52 585
Upplupna driftskostnader 19 300 10 844
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 445 0
Upplupna elkostnader 72 351 123 691
Upplupna vattenavgifter 74 088 0
Upplupna viirmekostnader 95 001 84 027
Upplupna kostnader for renhdllning 22 611 1860
Upplupna revisionsarvoden 26 400 24 000
Upplupna styrelsearvoden 105 000 96 600
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 102 280 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 607 970 413 629
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1250 818 837 236
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 76 117 062 76 117 062

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Viisentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Focken pd Limhamn, org.nr 769622-8985

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Focken pa Limhamn fér ar 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

jlanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fdrtroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna foér vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgdrder som &r lampliga med
hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvadnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Ide revisorns ans

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Focken pa Limhamn fér & 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for utifalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Ctvralcanc ancvar
afyreisens ansvai

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pad de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och fdrhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

En styrelseledamot har, i strid mot §23, 7 kap i Lag om ek
féreningar varit med och handlagt en frdga i vilken han har ett
personligt intresse. D4 forfarandet, enligt vdr bedémning, inte
har inneburit ndgon vésentlig risk for ekonomisk skada for
féreningen pdverkas inte vart yttrande om ansvarsfrihet.

Malmé den F maj 2024
Ernst & Young AB
g
Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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