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Dagordning

Pa ordinarie
foreningsstamma
ska forekomma:

1) Oppnande

2) Godkénnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollfsrare
5) Val av tvd justerare tillika rostriknare

6) Frdga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7) Faststillande av rdstlingd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansriikning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer f6r nistkommande verksamhetsir
14) Val av styrelseledamdter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem anmélt drende
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Styrelsen fér Brf Focken pa Limhamn

Forvaltningsberattelse o™ """

2022-01-01 #ill 2022-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en #kta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-03-25, Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Malmé kommun.

Arets resultat dr ligre 4n foregdende ar framfor allt p.g.a. hdgre kostnader for rintor, energi och hdgre kostnader for
underhéll och reparationer.

De taxebundna kostnaderna i féreningen har ckat jamfort med foregdende ar med totalt ca 332 tkr.
Underhalls- och reparationskostnaderna har Skat med 765 tkr. Underhéllskostnaden har varit stérre dd foreningen
investerat i energisnal belysning.

Riintekostnaderna har kat p.g.a. omsatta 1dn som omforhandlats till hiigre rintor. Totalt har rintekostnaderna 6kat med
ca 176 tkr.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststilld s att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen 4 1an som villkorséindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1dn (enligt RevU-18).

Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under aret
frén 237% till 5%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 2 266 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -192 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Detta resultat innefattar dven investeringskostnader for bl.a led-belysning samt utredningskostnader vid uppkomna
skador, exkluderat dessa kostnader av engangskaraktir uppgdr drets resultat till ca + 1 mkr vilket ligger i linje med
foreningens antagna budget och dess avsittning till underhallsfond.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen #iger fastigheterna Fastigheten Sally 1. P4 fastigheten finns 1 byggnader med 87 ligenheter. Byggnaden &r
uppford 2013.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Linsforsikringar

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsriéttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsfrsikring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt

Dessutom tillkommer

Garage P-platser

82 platser 3 platser

Total bostadsarea T227m?
Total lokalarea 984 m?
Total tomtarea 4793 m?
Arets taxeringsvirde 262 819 000 kr
Foregaende ars taxeringsviirde 217 217 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort

reparationer for 331 tkr och planerat underhall fir 761 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmiissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhdllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer,

Underh3llskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfdra med andra bostadsrittsféreningar.
Féreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 635 tkr per ar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 38 862 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 295 tkr.

Den drliga reserveringen till underhdllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefiir samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den rekommenderade avséttningen pa 30 drs sikt.

Foéreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

wlcsk
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Beskrivning Belopp

Belysning 627 975
Huskropp utvindigt 132 688

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingvar Mattsson Ordforande 2024

Anna Sundquist Sekreterare 2023

Peter Eriksson Vice ordférande 2023

Magnus J6énsson Ledamot 2024

Matthias Bjork Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan-Erik Olsson Suppleant 2023

Richard Lundberg Suppleant 2023

Revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2023

Johnny Forsberg Fortroendevald revisor 2023

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Marie Faxheden 2023

Per-Nicklas Sjolin 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under riikenskapsdret har inga hiindelser intréffat som péverkar féreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 140 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 14 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 18 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 136 personer.

Féreningens arsavgift hdjdes med 2 % den 1 januari 2022.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2023-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 558 kr/m*/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsriitter skett (féregéende ar 8 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Under aret har bostadsrittsforeningen forbrukat 320 063 kWh fastighetsel och 613 597 kWh viirmeenergi.
2021 forbrukades 322 984 kWh fastighetsel och 660 966 kWh viirmeenergi.
2020 forbrukades 300 025 kWh fastighetsel och 570 890 kWh virmeenergi.
2019 forbrukades 292 227 kWh fastighetsel och 608 647 kWh viirmeenergi.
2018 forbrukades 302 244 kWh fastighetsel och 697 485 kWh viirmeenergi.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5001 4 823 4709 4752 4952
Resultat efter finansiella poster -2 458 -1 078 -1 606 -1385 -925
Arets resultat -2458 -1078 -1 606 -1385 -925
Resultat exklusive avskrivningar -192 1181 646 867 1305
Balansomslutning 312 165 315 323 316 820 318710 321 059
Soliditet % 78 78 78 78 78
Likviditet % 5 237 133 139 149
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 558 547 536 531 586
Driftkostnader, kr/m? 508 352 321 262 282
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 417 349 268 237 282
Rinta, kr/m? 90 66 86 92 145
Lan, kr/m? 9250 9458 9458 9 596 9735

=~ Driftkostnader, kr/m? == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 @ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets bogjan 253 125 000 1 100 000 0 5691228  -13135623 1077741

Disposition enl. drsstammobeslut 1077 741 1077 741

Reservering underhallsfond 2 635 000 2635 000

lanspriktagande av

underhallsfond -760 663 760 663

Arets resultat 2 458 429

Vid arets slut 253 125000 1100 000 0 7 565 565 -16 087 701 -2 458 429

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns fSljande underskott i kr

Balanserat resultat -14 213 364

Arets resultat -2 458 429

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 635 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 760 663

Summa -18 546 130

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 18 546 130

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5001 657 4823418
Ovriga rérelseintikter Not 3 338 433 362 619
Summa rirelseintikter 5340090 5186 037
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 673 303 -2 544 574
Ovriga externa kostnader Not 5 <1094 157 871 328
Personalkostnader Not 6 -124 116 -115 743
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 266 336 -2 258 436
Summa rérelsekostnader -7 157 912 -5 790 080
Rérelseresultat -1 817 822 -604 043
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 13420 4249
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -654 027 -477 946
Summa finansiella poster -640 607 -473 697
Resultat efter finansiella poster -2 458 429 -1077 741
Arets resultat -2 458 429 -1 077 741
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 309 973 907 312225925
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 312 538 89 856
Summa materiella anléiggningstillgangar 310 286 445 312 315781
Summa anliiggningstillgangar 310 286 445 312 315781
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 5553 61
Ovriga fordringar Not 13 32736 46 700
Firutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 367 044 354793
Summa kortfristiga fordringar 405 333 401 554
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1473 481 2 605319
Summa kassa och bank 1473 481 2 605 319
Summa omsiittningstillgangar 1878 814 3 006 872
Summa tillgangar 312 165 259 315 322 653
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 225 000 254 225 000
Fond for yttre underhall 7 565 565 5 691 228
Summa bundet eget kapital 261 790 565 259 916 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 087 701 -13 135623
Arets resultat -2 458 429 -1 077 741
Summa fritt eget kapital -18 546 130 -14 213 364
Summa eget kapital 243 244 435 245 702 864
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33 229 246 10 400 000
Summa lingfristiga skulder 33 229 246 10 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 33 623 300 57 952 546
Leverantrsskulder Not 17 1092 952 450 577
Skatteskulder Not 18 70 900 64 620
Ovriga skulder Not 19 67 191 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 20 837236 751 647
Summa kortfristiga skulder 35 691 578 59 219 790
Summa eget kapital och skulder 312 165259 315 322 653
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster b b

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2266 336 2258436

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rirelsekapital -192 093 1 180 695

Kassaflode fran fériindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (dkning -, minskning +) -3 779 177 246
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 801 034 -419 857
Kassafléde fran den lépande verksamheten 605 162 938 084

Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -237 000 -96 275

Summa kassafléde frin investeringsverksamheten -237 000 9375

Finansieringsverksamheten

Féréndring av skuld -1 500 000 0
Kassaflode frian finansieringsverksamheten -1 500 000 0
Arets kassafléde -1 131 838 947 459
Likvidamedel vid drets bérjan 2 605319 1 657 860
Likvidamedel vid drets slut 1473 481 2 605 319

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald riinta se notforteckning

quu\
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfringsn@mndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intéikter. Réinta och utdelning redovisas som en intéikt nér det 4r sannolikt att freningen kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlédggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivhingsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120

Mark #r inte foremadl for avskrivningar.

Iw~
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter, bostider 4056 084 4069 938
Hyror, garage 556 804 523 892
Hyror, p-platser 10 850 11 016
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 979 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 3000 -3 600
Rabatter 0 -500
Elavgifter 383 898 222 672
Summa nettoomsiittning 5 001 657 4823 418
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Kabel-tv-avgifter 312 156 312 156
Ovriga avgifter 600 4200
Ovriga ersiittningar 23918 19 242
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -11 1
Ovriga rérelseintikter 1770 3783
Forsdkringserséttningar 0 23 237
Summa 6vriga rérelseintikter 338 433 362 619
Not 4 Driftskostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Underhall -760 663 -23 125
Reparationer -331170 -303 367
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -38 730 -64 340
Forsékringspremier -122 947 -78 036
Kabel- och digital-TV -322 580 -327 237
Systematiskt brandskyddsarbete -26 691 -13 326
Serviceavtal -97 792 -89 921
Obligatoriska besiktningar -6 549 -12 159
Bevakningskostnader -12139 -21 220
Sno- och halkbekdmpning -33 606 -41 463
Forbrukningsinventarier -41 567 -17 157
Vatten -237 048 -223 561
Fastighetsel -912514 -590 463
Uppvérmning -571 879 -575 241
Sophantering och atervinning -107 741 -108 386
Forvaltningsarvode drift -49 687 -55 572
Summa driftskostnader -3 673 303 -2 544 574
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Forvaltningsarvode administration -592 060 -578 333
[T-kostnader -954 =791
Arvode, yrkesrevisorer -25 875 =20 075
Ovriga forvaltningskostnader -19 216 -1 720
Kreditupplysningar -1 499 -81
Pantforskrivnings- och 6verltelseavgifter -19 321 -18 795
Kontorsmateriel -6 437 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -13 0
Konsultarvoden -422 413 -246 913
Bankkostnader -4 570 -3 670
Ovriga externa kostnader -1 800 -950
Summa ovriga externa kostnader -1 094 157 -871 328
Not 6 Personalkostnader

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden -97 423 -96 600
Sammantridesarvoden -1 932 0
Sociala kostnader -24 761 -19 143
Summa personalkostnader -124 116 -115 743
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivning Byggnader -2252 017 -2252 017
Avskrivning Installationer -14 319 -6 419
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 266 336 -2 258 436
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 13384 2164
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1 2084
Ovriga rinteintikter 34 0
Summa 6vriga rénteintékter och liknande resultatposter 13 420 4 249
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -653 745 -477 711
Ovriga rantekostnader <282 235
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -654 027 -477 946
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 270 242 062 270 242 062
Mark 60 000 000 60 000 000
330 242 062 330 242 062
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 330 242 062 330 242 062
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -18 016 137 -15764 120
-18 016 137 -15 764 120
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 2252017 -2252017
-2 252 017 -2 252 017
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 268 154 -18 016 137
Restvérde enligt plan vid arets slut 309 973 907 312 225 925
Varav
Byggnader 249 973 907 252225925
Mark 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvéarden
Bostider 259 000 000 214 000 000
Lokaler 3 819 000 3217000
Totalt taxeringsvarde 262 819 000 217 217 000
varav byggnader 190 819 000 145 217 000
varav mark 72 000 000 72 000 000
M g



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan
Installationer 96 275
96 275 0
Arets anskaffningar
Installationer 237 000 96 275
237 000 96 275
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 333 275 96 275
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -6 419
-6 419 0
Arets avskrivningar
Installationer -14 318 -6 419
-14 318 -6 419
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -20 737 -6 419
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 737 -6 419
Restvarde enligt plan vid arets slut 312 538 89 856
Varav
Laddstolpar 312 538 89 856
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2022-12-31 2021-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 5553 61
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 55563 61
Not 13 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 32736 17 285
Momsfordringar 0 29415
Summa ovriga fordringar 32736 46 700
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 132 200 122 947
Forutbetalda driftkostnader 2987 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 148 015 148 015
Forutbetald kabel-tv-avgift 80 624 80612
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3219 3219
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 367 044 354 793
Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Bankmedel 938 866 776 553
Transaktionskonto 534 615 1 828 766
Summa kassa och bank 1473 481 2 605 319
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Inteckningslin 66 852 546 68 352 546
Niista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -33 623 300 -57 952 546
Langfristig skuld vid arets slut 33 229 246 10 400 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 2.89% 2022-11-28 1 500 000,00 0,00 1500 000,00 0,00
SEB 2022-11-28 9000 000,00 -9 000 000,00 0,00 0,00
SEB 0,89% 2023-03-16 8 267 000,00 -8 267 000,00 0.00 0,00
SEB 0.89% 2023-03-16 8§ 267 000,00 -8 267 000,00 0,00 0,00
SEB 0.89% 2023-03-16 8 089 300,00 -8 089 300,00 0,00 0,00
SEB 3,00% 2023-12-28 0,00 8 089 300,00 0,00 8 089 300,00
SEB 3.00% 2023-12-28 0,00 8267 000,00 0,00 8 267 000,00
SEB 3.00% 2023-12-28 0,00 8267 000,00 0.00 8267 000,00
SEB 2.94% 2023-11-28 0,00 9 000 000,00 0,00 9 000 000,00
SEB 0,89% 2024-11-28 10 400 000,00 0,00 0,00 10 400 000,00
SEB 3.65% 2024-11-28 11 829 246,00 0,00 0,00 11 829 246,00
SEB 4.00% 2025-12-28 11 000 000,00 0,00 0,00 11000 000,00
Summa 68 352 546,00 0,00 1500 000,00 66 852 546,00

*Senast kiinda réntesatser

UL syn,

16 | ARSREDOVISNING Brf Focken pa Limhamn Org.nr: 7696228985



Not 17 Leverantérsskulder

2022-12-31 2021-12-31
Leveranttrsskulder 829218 412 042
Ej reskontraforda leveranttrsskulder 263 734 38 535
Summa leverantdrsskulder 1092 952 450 577
Not 18 Skatteskulder

2022-12-31 2021-12-31
Skatteskulder 70 900 64 620
Summa skatteskulder 70 900 64 620
Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Lan under betalning 66 910 0
Mottagna depositioner 400 400
Skuld fér moms -119 0
Summa &vriga skulder 67 191 400
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna sociala avgifter 30 000 29034
Upplupna réntekostnader 52 585 13 551
Upplupna driftskostnader 10 844 13 900
Upplupna elkostnader 123 691 110517
Upplupna virmekostnader 84 027 90 755
Upplupna kostnader for renhéllning 1860 3400
Upplupna revisionsarvoden 24 000 20000
Upplupna styrelsearvoden 96 600 93 845
Forutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 413 629 376 645
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 837 236 751 647
Not Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 76 117 062 76 117 062

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rilkenskapsdrets utgdng har inga héndelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar {Or t.ex. en forsikring i forviig sa #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har

en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intékter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
torutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjéinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfbra féreningens oms#ttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgidngarna stérre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen ISpande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre én
intikterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
féreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fdreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsférméga. Att en férening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sikerhet for erhallna lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas #rliga tillskott av medel for att anviindas till den I&pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta férvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberiittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande

fall inkomster som inte &r hinftrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4igsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet p4 lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
beh&ver gbra. Reservering ut6ver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser

En eventualfSrpliktelse &r ett mojligt dtagande till féljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det dr oséikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfr foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréiffa.

En eventualftrpliktelse &r ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att

a) det inte dr sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfSrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Kostnadsfordelning
Driftkostnader 3673303 2544 574
Ovriga externa kostnader 1094 157 871328
Personalkostnader 124 116 115743
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2 266 336 2258 436
anldggningstillgangar
Finansiella poster 640 607 473 697
Summa kostnader 7 798 519 6263777
2 266 336,00 ‘ 1 858 890,00
M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

3673 303,00

Brf Facken p Limhamn Org.nr: 7696228985
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2022 2021
Yttre sktsel/fastighetsskotsel extra 5550 10 400
Tridgardsskotsel extra debiterat 4597 45172
Systematiskt brandskyddsarbete 26 691 13 326
Serviceavtal 97 792 89 921
Inre skétsel/stdd grund 39 541 0
Hissbesiktning 6 549 12159
Bevakningskostnader 12139 21220
Sné- och halkbekidmpning 33606 41 463
Rep bostidder utg for kipta tj 5974 291
Rep gemensamma utrymmen utg for kdpta tj 2494 27 905
Rep installationer utg for képta tj 51024 47107
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 29269 18 553
Rep install utg for kpta tj Virme 594 3156
Rep install utg for kipta tj Ventilation 50238 37232
Rep install utg for kopta tj El 13 002 23513
Rep install utg for kdpta tj Hissar 28 506 23223
Rep install utg for kipta tj Lassystem 891 53515
Rep huskropp utg for kipta tj 33395 8 591
Rep huskropp utg for kipta tj Tak 19 665 0
Rep huskropp utg for kipta tj Balkonger 2 800 0
Rep huskropp utg for kipta tj Dorrar & Portar 0 3554
Rep markytor utg for képta tj 40 832 0
Rep markytor utg for kipta tj Planteringar 22 375 0
Rep garage o p-plats utg for kdpta tj 10511 0
Rep garage utg for kopta tj 2100 12 807
Ovriga Reparationer 0 436
Vattenskador 17 500 91 486
UH gemensamma utrymmen utg for képta tj 627 975 0
UH huskropp utg for képta tj 132 688 23125
Fastighetsel 912514 590 463
Uppvirmning 571 879 575241
Vatten 237048 223 561
Sophimtning 107 741 108 386
Fastighetsforsikring 122 947 78 036
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 322 580 327237
Fastighetsskatt 38 730 64 340
Forbrukningsinventarier 15 967 0
Férbrukningsmaterial 25600 17 157
Summa driftkostnader 3673303 2 544 574
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571 879,00

237 048,00
107 741,00

331 170,00

752 288,00
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2022-12-31 2021-12-31
BOA 7 227 kr/kvm 7 227 kr/kvm
Belopp i kr 2022 2021
Bevakningskostnader 2 3
Bevakningskostnader jour 0 0
Digitala tjéinster (Bredband, TV etc) 45 45
Fastighetsel 126 82
Fastighetsforsikring 17 11
Fastighetsskatt
Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Hissbesiktning
Inre skotsel/stéd extra
Inre skotsel/stid grund

Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep bostider utg for kipta tj

Rep garage o p-plats utg for kipta tj

Rep garage utg for kipta tj

Rep gem utry utg for kdpta tj Tvittutrustning
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj
Rep huskropp utg for képta tj

Rep huskropp utg for kdpta tj Balkonger
Rep huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar
Rep huskropp utg for kdpta tj Fonster

Rep huskropp utg for kpta tj Tak

Rep install utg for kdpta tj El

Rep install utg for kipta tj Hissar

Rep install utg for képta tj Lassystem

Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kipta tj Ventilation

Rep install utg for képta tj Virme

Rep installationer utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj Planteringar
Serviceavtal

Sn&- och halkbekdimpning

Sophémtning

Systematiskt brandskyddsarbete
Tridgardsskotsel extra debiterat
Tridgardsskotsel grundavtal

UH Garage o P-plats utg for kéipta tj

UH gemensamma utrymmen utg for kipta tj
UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for képta tj Dérrar & Portar
UH installationer utg for kipta tj

UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet
UH installationer utg for kdpta tj Ventilation
UH Markytor utg for kdpta tj

Uppvérmning

Vatten

Vattenskador

Yttre skotsel/fastighetsskitsel extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel grund

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader

Brf Focken pa Limhamn Org.nr: 7696228985
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Styrelsens ord

Ingvar Mattsson 2023-03-28

Styrelsens ord till arsredovisningen 2022

Styrelsen har aktivt jobbat med allehanda arbetsuppgifter och vi har en bra arbetsférdelning och god kompetens for
samarbete med véra leverantSrer av fastighetsunderhall. Vi har ett bra samarbete med Riksbyggen som
fastighetsforvaltare bade inom teknik och ekonomi.

Vir ekonomi har anpassats till kraftigt Skade energi-och réintekostnader och har medfort hogre avgiftshjningar 4n vad
vi tidigare varit vana vid. Vér ekonomi ser fortsatt god ut och vi féljer kontinuerligt den ekonomiska utvecklingen och
gor erforderliga anpassningar.

Marknadsintresset for Brf focken pa Limhamn &r stort och vi har goda méjligheter att erbjuda garageplats till ndstan
varje ldgenhet. Ett tjugotal elbilsplatser finns att tillga.

Var fastighet ligger i en mycket utsatt kustmiljé och fasaderna till vara penthouse har anpassats till ridande
omstindigheter. Fortsatta forbittringar kommer att utforas under 2023. Med hénsyn till ridande energikostnader har vi
gjort optimeringar pé el, virme och ventilation. Samtlig belysning i trapphus och garage har bytts ut till LED med
mdjligheter att programmera for véra behov.

Information till boende géres kontinuerligt via digitala medlemsbrev och mailutskick.

BrfFocken pa Limhamn Org.nr: 7696228985
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. Riksbyggen
Limhamn

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kispare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r S
0771-860 860 i iksb

www.riksbyggen.se -fm hela Livtt
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen 4r fSreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 4r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar #r en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar féreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och

eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdégenhet),

Briinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lémplig férdelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening 4r en typ av ekonomisk firening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansréikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening,

Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle fsreningen gé i konkurs/likvideras fr man bara dterbetalning efter att alla andra fordrings#gare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett firlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Focken pa Limhamn, org.nr 769622-8985

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen  fér
Bostadsrattsforeningen Focken pa Limhamn for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nidrmare i avsnitten De auktoriserade
revisorernas ansvar samt Den fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

° identifierar och bedémer vi riskerna fér viisentliga felaktigheter
i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre &n fér en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osikerhets-
faktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplys-
ningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.



Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om att arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stdllning.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens fdrvaltning av Bostadsrattsféreningen Focken pa
Limhamn for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstaimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund for vart uttalande.

St

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende;

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och har en
professionellt  skeptisk instdlining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen grundar sig frdmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omraden och férhdllanden som &r visentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt
med bostadsrattslagen.
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