BRF
FOCKENM

Sidalav2

Métesprotokoll arsstdmma for Bostadsréttsféreningen Focken p4 Limhamn

Plats: Riksbyggen, Hyllie allé 33, Malmé
Datum: 2017-05-30, kl.18:30
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Oppnande av stimma
Ordférande, Anders Beer, éppnade stimman.

Godkénnande av dagordning
Stamman godkénde dagordningen.

Val av stimmoordférande
Till ordférande for stimman valdes Christian Rivas fran Riksbyggen.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Ordféranden utsag Anna Sundquist till protokollférare for stimman.

Val av tva justerare tillika rostriknare
Stéamman valde Michael Lindholm och Fredrik Isaksson som justerare och rostraknare.

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Stamman godkénde att kallelsen till drsstimman skett pa behorigt satt.

Faststéllande av rostlingd
Pa stamman deltog 24 medlemmar med rostritt. Rostlangden bifogas (Bilaga 1)

Féredragning av styrelsens arsredovisning
Ordférande Christian Rivas gick igenom arsredovisningen.
Arsredovisningen lades till handlingarna.

Foredragning av revisorns berittelse
Ordférande Christian Rivas féredrog revisionsberittelsen.
Revisionsberéttelsen lades till handlingarna.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Stamman faststéllde resultat- och balansrikning i sin helhet.

Beslut om resultatdisposition
Stamman godkande styrelsens forslag till resultatdisposition.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
Stdmman gav styrelsen ansvarsfrihet.
Beslutet ar enhalligt.

Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer fér nistkommande verksamhetsar
Stimman beslutade att forslaget fran féregaende verksamhetsar pa 1,5 ganger gallande basbelopp ska gilla dven
nastkommande verksamhetsar.

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Styrelseledaméterna Anna Sundquist, Anders Beer och Ingvar Mattson har ett ar kvar pa sitt mandat.

Stamman valde féljande till ordinarie styrelseledaméter:
- Fredrik Isaksson, omvald till 2020
- Mattias Bjork, nyval till 2020

Stamman valde foljande till suppleanter i styrelsen:
- Per Blomberg, nyval till 2019

Val av revisorer och revisorssuppleant
Stamman valde féljande revisorer:

- Revisionsbyran KPMG till 2019

- Johnny Forsberg, internrevisor till 2019
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§16 Valav valberedning

Stédmman valde féljande till valberedning:

- Marie Faxheden, nyval till 2019

Styrelsen ombads av stimman att ge férslag pa ytterligare en kandidat senast den sista december.

§17

§18

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende

§17.1 Uppdatering av stadgar
Stamman godkénde foreslagna uppdateringar av stadgarna. Uppdaterade stadgar bifogas. (Bilaga 2)
Enhalligt beslut.

§17.2 Fo6randring av yttre miljo
Ingvar Mattson presenterade ett férslag till férandring av den yttre miljon efter ett eventuellt borttagande
av handikapprampen mot Glasbrukskajen. Efter en allmin diskussion beslét ordférande Christian Rivas att
omrostning skulle goras.
Omrostningen resulterade i 13 réster fér borttagande av handikapprampen och 9 réster for att behalla den.
Rostrakningen godkidnnes av stimman.
Stamman beslutade att styrelsen skall komma med forslag pa hur tradgarden kan aterstillas.
Férslagen ska presenteras pa en extra stimma.

§17.3 Av féreningsmedlem anmilt drende
Motion fran féreningsmedlem inklusive styrelsens forslag till atgdrd bifogas (Bilaga 3)
Stamman réstade nej till motionens forslag.

Avslutande

Stdmman avslutades av ordféranden, Christian Rivas, som ocksa tackade alla som deltagit.

>

ﬁ%& CCactganSE /L IR/ -
otokollfdgrare) Anna Sundquist Ordférande, Christian Rivas

J/%térdre, Fredrik Isaksson Justerare, Michael Lindholm
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STADGAR

for Bostadsrattsforeningen Focken pa Limhamn
organisationsnummer 769622-8985

OM FORENINGEN
1§ Namn, site och andamal
2§ Medlemskap och dverlitelse
3§ Medlemskapsprovning - juridisk person
4§ Medlemskapsprovning - fysisk person
5§ Bosittningskrav
6§ Andelsigande
7§ Insats, arsavgift och upplételseavgift
8§ Arsavgiftens berdkning
9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse
10 § Ovriga avgifter
11 § Drojsmal med betalning
12 § Underhallsplan

FORENINGSSTAMMA
13 § Foreningsstimma
14 § Motioner
15 § Extra foreningsstimma
16 § Dagordning
17 § Kallelse
18 § Rostritt
19 § Ombud och bitride
20 § Rostning
21 § Jav
22 § Resultatdisposition
23 § Valberedning
24 § Stammans protokoll

STYRELSE OCH REVISION
25 § Styrelsens sammansattning
26 § Konstituering
27 § Styrelsens protokoll
28 § Beslutforhet och rostning
29 § Beslut i vissa fragor
30 § Firmateckning
31 § Styrelsens aligganden
32 § Utdrag ur ldgenhetsforteckning
33 § Rékenskapsar
34 § Revisor
35 § Revisionsberittelse

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar

37 § Ytterligare installationer

38 § Brand- och vattenledningsskador
39 § Komplement

40 § Felanmélan

41 § Gemensam upprustning

42 § Vanvard

43 § Ovriga anordningar

44 § Fordndring i ldgenhet

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN
45 § Anvindning av bostadsritten
46 § Sundhet, ordning och gott skick
47 § Tilltradesratt
48 § Andrahandsuthyrning
49 § Inneboende

FORVERKANDE
50 § Forverkandegrunder
51 § Hinder for forverkande
52 § Ersittning vid uppsdgning
53 § Tvangsforsiljning

OVRIGT
54 § Meddelanden
55 § Framtida
underhall

56 § Utdelning, uppldsning och
likvidation

57 § Tolkning
58 § Stadgedndring



OM FORENINGEN

1 § Namn, sdte och dndamal

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen
Focken pa Limhamn. Styrelsen har sitt site i Malmé
kommun.

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostdder for permanent boende samt lokaler At
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

2 § Medlemskap och Overlételse

En ny innehavare far utova bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Férvirvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa
Gverlételsehandling som ska vara underskriven av
képare och siljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som overlételsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gidva. Om
Gverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
verlételsen ogiltig. Vid upplételse erhélls medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sé snart som méjligt fran det att ansékan
om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan
om medlemskap. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrdtt ur foreningen,

om inte styrelsen medger att han eller hon far sti kvar
som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadslagenhet far viigras intride i foreningen 4ven
om nedan angivna forutsittningar for medlemskap ar
uppfyllda. En juridisk person som 4r medlem i
foreningen fér inte utan samtycke av styrelsen genom
Gverlatelse forvdrva ytterligare bostadsritt till en

bostadsldgenhet. Kommun och landsting far inte vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har vergitt till far inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forvérvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fér inte vigras pa grund av kon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen ér
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5 § Bosittningskrav

e

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte ska
bositta sig i bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt
att vigra medlemskap. '

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
séddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av foreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berikning

Foreningens 16pande verksamhet ska finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittslagenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal. Beslut om 4ndring av grund for
andelstalsberékning ska fattas av foreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre
fjérdedelar av de rostande pé stimman gétt med pa
beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far drsavgiften vara forh6jd med hogst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp, motsvarande
géller for ligenhet med fransk balkong, altan p4 mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom virme,
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erliggas efter forbrukning,
area eller per lagenhet.

9 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Overlételseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlételseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sdttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppgé till hogst 10%
av gillande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats
under del av ett ér, berdknas den hdgsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten &r uppléten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.



11 § Drgjsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas méanadsvis i forskott senast
sista vardagen fore kalendermanads bérjan eller pa
annat sitt som styrelsen beslutar. Betalning far dock
alltid ske genom plusgiro eller bankgiro. Om inte
arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ritt tid far
foreningen ta ut dréjsmalsrénta enligt rintelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

12 § Underhallsplan

Styrelsen ska uppritta underhallsplan for genomforande
av underhéllet av foreningens hus och arligen budgetera
samt genom beslut om arsavgiftens storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet av
foreningens hus. Styrelsen ska arligen folja och
uppdatera underhéllsplanen for genomférande av under-
hallet av foreningens fastighet/er med tillhorande
byggnader.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma ska héllas &rligen senast
fore juni manads utgéng.

14 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

15 § Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
ndr det for uppgivet &ndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

16 § Dagordning

P4 ordinarie foreningsstimma ska férekomma:
Oppnande

Godkidnnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

5. Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststdllande av rostlangd
8
9.
1

LW =

. Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse
0. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

Pé extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

17 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en foreningsstimma ska utférdas tidigast
sex veckor och senast tva veckor fore forenings-
stimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa
tva stimmor, far kallelse till den senare stimman inte
utfdrdas innan den forsta stimman har héllits och i
kallelsen till den senare stimman ska anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt
foreningsstimma ska hallas fyra veckor eller senare
riknat fran och med foreningsstimmans forsta dag, ska
det utfardas en sirskild kallelse till den fortsatta
foreningsstimman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsritt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till
medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslds pa limplig
plats inom fGreningens hus eller publiceras p hemsida.

Underlag for av styrelsen till stimman hinskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmilt drende ska
bildggas kallelsen.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas
tillgdngliga enligt 31 § p.4.

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse far
anvindas forutsatt att géllande regler enligt lag om
ckonomiska foreningar uppfylls. Mgjlighet att anvinda
elektroniska hjdlpmedel omfattar dven andra
handlingar som enligt lag i vissa fall méste skickas med
post.

18 § Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksé endast en rost.

19 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
ska uppvisas i original och giller hdgst ett ar fran
utfardandet. Ombud far foretrida hogst tva (2)
medlemmar. Pd foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig.



Ombud och bitrade far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstaende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrdds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillforetradare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst ett &r gammalt.

20 § Rostning
Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid lika

rostetal den mening som stdmmans ordforande bitrader.

Blankrost dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

Staimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa
begiéran av rostberattigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrittslagen.

21 § Jav

En medlem fér inte sjélv eller genom ombud résta i

fraga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse frin skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande
annan, om medlemmen i frdga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

22 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rikning.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma far valberedning utses
for tiden fram till och med nésta ordinarie forenings-
stéimma. Valberedningens uppgift ar att 1dmna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

24 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som
stimmans ordforande utsett. I friga om protokollets
innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor héllas

tillgéngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter
med minst en och hogst fyra suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem &ven
viljas person som tillhor medlemmens familjehushall
och som &r bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregédende mening.

26 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ér tillgangliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

28 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet ndrvarande ledaméter
Overstiger hilften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut giller den mening for vilken mer én
hilften av de narvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordforanden bitrdder. For giltigt beslut
krivs enhallighet nér for beslutforhet minsta antalet
ledaméter &r nérvarande. Ar styrelsen inte fulltalig ska
de som rostar for beslutet utgéra mer 4n en tredjedel av
hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter tjénstgor i
den ordning som ordforande bestimmer om inte annat
bestdmts av foreningsstimma eller framgér av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig férandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebir
att medlems ldgenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet 4ndé giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande pé stimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints
av hyresndmnden.

30 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamaéter tillsammans.



31 § Styrelsens éligganden

Bland annat éligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelidgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten
under éret (forvaltningsberittelse) samt redogora
for foreningens intékter och kostnader under aret
(resultatrdkning) och for dess stéllning vid
rikenskapsérets utgéng (balansridkning)

e att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma till revisorerna avlimna
arsredovisningen

e att senast tvd veckor fore ordinarie forenings-
stimma halla arsredovisningen och revisions-
berittelsen tillginglig for medlemmarna

® att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgifter pa sitt som avses i
dataskyddsforordningen (GDPR).

32 § Medlems- och lagenhetsforteckning
Foreningen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsfore-
ningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
forteckning 6ver de ldgenheter som dr upplatna med
bostadsritt (ldgenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

varje medlems namn och postadress,

datum for medlemmens intréde i féreningen, om detta
datum ér senare dn den 30 juni 2016

den bostadsritt som medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehélla

varje lagenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

datum for Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelserna,
respektive bostadsrittshavares namn,

insatsen for respektive bostadsritt.

Medlemsforteckningen ska héllas tillginglig hos fore-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om for-
teckningen fors med automatiserad behandling, ska
foreningen ge var och en som begir det tillfille att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstillning av forteckningen. Bostadsritts-
havare har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhets-
forteckningen avseende sin bostadsriitt.

33 § Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar dr kalenderér.

34 § Revisor

Foreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behdver inte vara

medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

35 § Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av ligenheten i gott skick. Detta giller d&ven mark,
forrdd, garage och andra ligenhetskomplement som
kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett fackmanna-
missigt sétt
icke barande innervaggar
till fonster horande glas och bagar, vidringsfilter
och tétningslister samt all mélning forutom
utvindig mélning och kittning av fonster

o till ytterdorr horande 1as inklusive nycklar; all
mélning med undantag for mélning av ytterdorrens
utsida; motsvarande giller for balkong- eller
altandorr
innerdorrar och sikerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

e golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett
lagenheten med

e cldstdder och tillhorande rokgéngar som inte tjéinar
fler lagenheter &n bostadsrittsinnehavarens
varmvattenberedare
ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér
atkomliga inne i ldgenheten och betjidnar endast
bostadsrittshavarens lagenhet

e undercentral (sikringsskap) och darifran utgdende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsldpp, dock endast mélning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren darutdver bland annat dven
for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlds
tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstédngningsventiler
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e ventilationsfldkt
e eclektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-
havaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler; I friga om

gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mélning.

37 § Ytterligare installationer
Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten.

38 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

39 § Komplement

Om légenheten &r utrustad med balkong, altan, uteplats
eller takterrass svarar bostadsréttshavaren endast for
renhéllning och snoskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

40 § Felanmaélan
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sidan lagenhetsutrustning som

foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

41 § Gemensam upprustning

Foreningsstdimma kan i samband med gemensam
underhdllsdtgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

42 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstréickning att annans
sikerhet &ventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rittelseanmaning, rétt att avhjéilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

43 § Ovriga anordningar

Anordningar sasom luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc. fér sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren
svarar for skétsel och underhéll av sddana anordningar.
Om det beh&vs for husets underhall eller for att
fullgéra myndighetsbeslut r bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pd egen bekostnad.

44 § Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far foreta foréndringar i

ligenheten. Foljande dtgdrder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. dndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten

Styrelsen far endast végra tillstind om &tgérden ir till
pétaglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstdnd erhélls. Férandringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat dndamél én det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter féreningens
ordningsregler. Detta géller dven for den som hor till
hushallet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrittshavarens rikning.

Hor till ligenheten mark, forrdd, garage eller annat
ldgenhetskomplement ska bostadsrittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

47 § Tilltradesritt

Foretridare for foreningen har ritt att f3 komma in i
ldgenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte limnar foreningen
tilltrade till 14genheten, nér foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om sérskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan for sjélvstidndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplételsen. I ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska limnas om
bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke. Styrelsens beslut kan 6verprévas av
hyresnamnden.



49 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstéende personer i
ldgenheten, om det inte medfor men for foreningen
eller annan medlem.

FORVERKANDE
50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séiga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning i bland annat
foljande fall:

e bostadsrittshavaren drojer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse
ligenheten utan samtycke upplats i andra hand
bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem

e ldgenheten anvinds for annat andamal dn vad den
ar avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

e bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet ér
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

e bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sirskilda
ordningsregler som foreningen meddelar

e bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

e bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors

e ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersdttning

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderétten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsrittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse
innan foreningen har ritt siga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsréttshavaren inte skiljas fran
bostadsritten.

52 § Ersittning vid uppsédgning
Om foreningen sidger upp bostadsriittshavaren till
avflyttning har foreningen ritt till skadestand.

53 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ldgenheten till
foljd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
54 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pd foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

55 § Framtida underhall

Inom foreningen ska bildas fond for planerat underhll.

Auvsittning till foreningens underhallsfond sker arligen
med belopp som for forsta dret anges i ekonomisk plan
och direfter i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Om f6reningen inte har en underhéllsplan ska det arligen
avsittas ett belopp motsvarande minst 0.3% av
fastighetens taxeringsvirde.

56 § Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

57 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehéllet i dessa
stadgar.

58 § Stadgedndring

Foreningens stadgar kan éndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet ér dven giltigt
om det fattas av tvéd pd varandra foljande
foreningsstimmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som har fatt mer én hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krivs
att minst tvd tredjedelar av de rostande har gétt med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.




Tilliigg till 31 §

Under den tid som Avtalet ar i kraft dligger det styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera
sérskild plan for foreningens intikter och kostnader, dels underritta Skanskas rapportdr om varje

dtgéird av betydelse for foreningens ekonomi eller for Skanska, samt tillhandahslla erforderligt

underlag harfor.

Ovanstdende tilldgg till stadgar har antagits vid tv4 pa varandra féljande stammor

den

och

den

Malmo den

Bostadsrittsforeningen Focken pa Limhamn



Bilaga 1 till stadgar

Tilldgg till stadgar for Bostadsrittsforeningen Focken pa Limhamn

Bostadsrittsforeningen Focken pa Limhamn, nedan “féreningen”, har triffat avtal, tecknat 2012-01-
16, om bostadsrittsgaranti med Skanska Nya Hem AB nedan “Skanska”, vilket foranleder tilligg

till foreningens stadgar enligt nedan. Avtalet om bostadsrittsgaranti benimns nedan ”Avtalet”.

Tillédgg till 4 §
Under den tid som Avtalet dr i kraft dger Skanska ritt, att efter forvirv av bostadsritt i enlighet med

den bostadsrittsgaranti som foljer av Avtalet, bli antagen som medlem i foreningen.

Tillégg till 16 §
Pé ordinarie foreningsstimma skall, under tiden som Avtalet &r i kraft, under punkten 17 pa

dagordningen, upptagas en punkt for Skanskas rapportér och foreningens forhallande till Skanska.

Tilligg till 17 §

Skanskas rapportor skall skriftligen kallas till foreningsstimma under den tid som Avtalet ir i kraft.

Tilliigg till 20 §

Under den tid som Avtalet ér i kraft, skall beslut rorande stadgeéndring godkinnas av Skanska for

att dga giltighet.

Tilldgg till 25 §

Skanska dger ritt att utéva insyn i foreningens verksamhet genom en av Skanska utsedd rapportér.
Rapportéren skall, pa Skanskas begiran, taga del av styrelsens forvaltning och #ger ritt att nirvara
vid foreningsstimmor, styrelsesammantraden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och
foreningsstdmmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i protokollet.

Skanskas insyn skall utvas under sju ar frén dagen for entreprenadens godkinnande.

Tillagg till 29 §
Under tiden som Avtalet r i kraft skall styrelsen, vid inteckning eller beldning av foreningens fasta

egendom eller tomtritt, understilla Skanska intecknings- eller beldningsirende for godkinnande.

&



Ovanstéende stadgar har antagits vid tva pd varandra foljande stimmor

den
och
den
Malmé den

Bostadsrittsforeningen Focken pd Limhamn

...................................................................
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§17.3 Av foreningsmedlem anmilt drende

Féréndring / omprogrammering av porttelefonsystemet. (Motion ankom styrelsen 19 januari 2018)

Efter att ha kikat lite pa 6vriga porttelefondisplayer kan jag konstatera att SG 41 &r den som verkar ha simst
lasbarhet och da framférallt i morker.

| dagsldget ar porttelefonen programmerad sa att bestkare "stegar” sig fram i displayen till ritt namn.

Det gar ocksa att anropa hyresgésten med en anropskod. Displayen har bla text mot gra botten vilket gor

lasbarheten mycket dalig. N&r hyresgésten svarat och last upp porten maste besdkaren anvinda dérréppnaren
for att 6ppna porten.

Jag ser flera mojligheter att forenkla detta fér bade hyresgister och besokare. Sitta upp tavlor, synliga utifran,
med hyresgdsternas namn, vaning och anropskod. Dels ser man vilka hyresgéster som bor i uppgéngen dels &r
anropskoden betydligt enklare att anvénda 4n att leta/stega sig fram i displayen

Att kunna Sppna porten genom att helt enkelt ta tag i handtaget, vilket ju @r det mest naturliga, men mojligheten
att anvdnda dorréppnaren skall naturligtvis finnas kvar. Ett annat alternativt ar att porten 6ppnas automatiskt

ndr hyresgdsten laser upp.

Anders Falck, Sallys gata 41

Styrelsens svar/rekommendation

Styrelsen anser att de forslag som finns i motionen inte &r nédvindiga att atgdrda da mojlighet att sléppa in
besdkare &r tamligen enkel via samtal genom porttelefonen. Systemet dr sdkert och hanterbart. Att veta vem
man Oppnar dorren fér &r en forutsattning och att §ppna genom att ta tag i handtaget ar inte en bra |&sning da
en ombyggnation &r nédvéndig och kostsam. Tavlor utanfor huset r inte limpligt.

Koden for respektive ldgenhet kan litt informeras till besdkare sa det blir enkelt att anropa ratt lagenhet.
Styrelsen foreslar ddrfor att ingen atgérd skall géras med denna motion.
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