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Bostadsriittsforeningen Focken pa Limbhamn
769622-8985

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
| Féreningen registrerades 25 mars 2011.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i féreningsangelégenheter och har under
verksamhetséaret avhallit tre protokoliférda styrelsemdten och en stamma.

Vid verksamhetsérets utgang var férhandsavtal tecknade f6r 27 av 87
bostadsratislagenheter. Ett avhopp har skett i borjan av 2013.

Antalet medlemmar per den 31 december 2012 var fem.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning
Ledaméter:

Bengt Ahlgren Ordférande

Kent Andersen

Per-Axel Nilsson

Suppleant:

Frida Knutsson

Revisorer har varit:

KPMG AB

Arvode till styrelsen

Inget arvode har betalats till styrelsen. Kostnaden for styrelsens arbete ingar i
kontraktssumman 6r uppdraget och erldgges av Skanska Nya Hem AB.
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Bostadsriittsforeningen Focken pa Limhamn
769622-8985

Fastighet

Kdpebrev betraffande férvarv av fastigheten Sally 1 i Malmé kommun har tecknats den 3e
januari 2013 med Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB. Fastigheten Sally 1 har en
yta pa 4 793 m®,

Vardedr ar annu inte asatt. Taxeringsvarde ar annu inte faststallt, men har for bostader
beraknats till ca 150 900 000 kronor, varav ca 43 700 000 kronor f&r mark.
Taxeringsvardet for lokaler (garage) ar berdknat till ca 4 100 000 kronor.

Fastigheten &r under byggnationsfasen férsakrad genom av Skanska Sverige AB tecknad
allriskférsakring till fullvarde.

Information om verksamheten

En ny kostnadskalkyl daterad 10 april 2013 med differentierade insatser har upprattats och
granskats. Nytt tillstand fran bolagsverket har sokts.

Den ekonomiska planen beraknas vara klar {ill juni 2013 och upplatelseavtal kan da tecknas
med {éreningens kommande medlemmar.

Beraknad slutlig anskaffningskostnad fér féreningens fastighet och entreprenaduppdraget
m m &r 336 178 000 kronor, varav 100 000 kronor i likviditetsreserv.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsréatt. Forsta inflytiningarna beraknas ske
under oktober 2013.

Byggfelsforsékring har utfardats av Amtrus [nternational Underwriters.

Ekonomi

Kop av fastigheten Sally 1 till en kostnad av sextiomiljoner blev klart med kdpebrev daterat
3 januari 2013.

Forslag till resultatdisposition

Nagot resultat for féreningsstdmman att ta stéllning till foreligger ej.
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Bostadsriittsforeningen Focken pa Limhamn
769622-8985

RESULTATRAKNINGAR 2012-01-01
2012-12-31

Rorelsens intékter m m 0

Rérelsekostnader 0

Arets resultat 0

2011-03-25
2011-12-31

0
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Bostadsrittsforeningen Focken pa Limhamn
769622-8985

BALANSRAKNINGAR Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 1

Summa anléggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 2
Ovriga kottfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 3
Bundet eget kapital

Inbetalt férskott p& insatser

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 4
Skuld till Skanska 5

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stiallda siakerheter

- Ansvarsforbindelser

2012-12-31

135 491 500

135 491 500

1 350 000
1350 000

136 841 500

1 350 000

1 350 000

75 491 500
60 000 000

135 491 500

136 841 500

Inga

Inga

2011-12-31

825 000
825 000

825 000

825 000

825 000

825 000

Inga

inhga
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Bostadsriittsforeningen Focken pa Limhamn
769622-8985

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad férutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre
aktiebolag (K2-reglerna).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivning sker efter berdknad ekonomisk livslangd enligt en progressiv modell.
Progressiviteten berdknas utifran en livslangd pé cirka 80 ar.

Avsattning till foreningens fastighetsunderhall sker enligt stadgarna senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens fastighet
genomfédrts, med ett belopp motsvarande minst 30 kronar per m” bostadsarea. Reglering av

den delen av avgiften som avser avsattning till fdreningens reparationsfond samt
likviditetstillskott regleras i slutavrakning per avrdkningsdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagra anstéllda och nagra I6ner och erséttningar har inte

utbetalats.

Not 1 Byggnader och mark 2012 2011
Ackumulerade anskaffningsvarden
Pagéende nybyggnad 75 491 500 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvdrden 75491 500 0
Mark
Markforvéry 60 000 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 60 000 000 0
Utgaende planenligt restvarde 135 491 500
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Bostadsrittsforeningen Focken pa Limhamn

769622-8985
Not 2 Kortfristiga fordringar 2012 2011
Redovisningsmedel Skanska 1 350 000 825 000
Avrakningskonto Skanska 0 0
1 350 000 825 000
Not 3 Férandring av eget kapital
_Belopp vid Arets Belopp vid
Arets ingang forandringar arets utgang
Forskott pa insatser 825 000 525 000 1 350 000
Not 4 Byggnadskreditiv 2012 2011
Limit 75 491 500 0

Byggnadskreditiv upprattat med Skanska AB som borgensman. Kreditivet berdknar
man ldsa i samband med att samtliga bostadsratter har tilltratts.

Not 5 Skuld till Skanska

Skuld avseende kop av mark 60 000 000
Malmé den 7 //ww' 2013
R 7/
Kefit Andersen Per-Axel Nilsson

Var revisionsberattelse har avgivits den  / { il 2003
KPMG AB

/ Jonas Nihlberg——--"
Aukioriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsréttsféreningen Focken pd Limhamn, org. ny 769622-8985

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsfo-
reningen Focken pd Limhamn f&ér &r 2012,

Styrelsens ansvar fdr drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen
och fér den interna kontrolt som styrelsen beddmer &r nbdvén-
dig f6r att uppratta en érsredovisning som inte innehaler va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala 0ss om &rsredovisningen pa grundval av
vér revision. Vi har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi fOljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen fér att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga fetaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information | &rsredovisning-
en. Revisorn vilfer vilka &tgdrder som ska utfdras, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolfen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r dndamélsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper sem har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Uttalanden

Enligt var uppfaitning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rittvisande hild av Bostadsrattsforeningen Focken pd
Limhamns finansiella stéllning per den 31 december 2012 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenfig med é&rsredovisningens
Svriga delar,

Vi tillstyrker dérfér att fdreningsstdmman faststéller resultatrik-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller fdrlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfo-
reningen Focken p& Limharan f&r 8r 2012.

Styrelsens ansvar

Dot dr styrelsen som har ansvaret for forslagst till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &ar styrelsen
som har ansvaret fr férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller firlust och om
forvaltningen pé grundvat av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enfigt god revisionssed i Sverige.

Som underlag far vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner hetréffande féreningens vinst elier férlust har vi grans-
kat om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag T6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgdrder och forhallanden i freningen f3r att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningsiagen eller f8reningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund §6r vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsst8mman beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet £dr rdkenskapséret.

Malmé den 18 juni 2013
KPMG AB

Jonas Nihlberg
Auktoriserad revisor







